ПРОТОКОЛ
общего собрания участников долевой собственности 
на земельный участок из земель сельскохозяйственного назначения 
с кадастровым номером 61:07:0600026:131
18 января 2019 г.                                х. Мещеряковский Верхнедонского района




                  Ростовская область
Место проведения собрания: здание сельского дома культуры, расположенного по адресу: Ростовская область, Верхнедонской район, х. Мещеряковский, ул. Плешакова, д. 13 А.
Уведомление участников общей долевой собственности на земельный участок с кадастровым номером 61:07:0600026:131 о дате, времени и месте проведения Общего собрания, повестке дня Общего собрания, об адресе места ознакомления с документами по вопросам, вынесенным на обсуждение Общего собрания, и сроках такого ознакомления осуществлено посредством опубликования соответствующего сообщения в общественно-политической газете «Искра» от 06 декабря 2018 года № 49 (11802), размещения сообщения на информационных щитах Мещеряковского сельского поселения и на сайте администрации Мещеряковского сельского поселения в соответствии с требованиями Федерального закона РФ «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения».
Дата проведения собрания:  18 января 2019 года.
Время начала регистрации: 15 часов 10 минут.

Время окончания регистрации: 15 часов 20 минут.

Время начала собрания: 15 часов 20 минут.

Время закрытия собрания: 16 часов 00 минут.
На дату проведения Общего собрания, согласно сведений ЕГРН, участниками общей долевой собственности на земельный участок с кадастровым номером 61:07:0600026:131 зарегистрировано 5 участников долевой собственности, владеющих 5 долями в праве общей долевой собственности на земельный участок.

На Общем собрании присутствовали: 

- Глава администрации Мещеряковского сельского поселения Людмила Александровна Сытина; 

-Ведущий специалист по вопросам имущественных и земельных отношений Бабкина Наталья Петровна.

-  представитель ООО «АГРО-СОЮЗ» Скориков Михаил Дмитриевич.

В соответствии с п. 5 ст. 14.1 Федерального закона РФ «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения», Общее собрание считается правомочным в случае присутствия на нем участников долевой собственности, составляющих не менее чем 50 процентов их общего числа или, если способ указания размера земельной доли допускает сопоставление долей в праве общей собственности на земельный участок, владеющих более чем 50 процентами таких долей.
С 15 часов 10 минут 18 января 2019 года до 15 часов 20 минут 18 января 2019 года производилась регистрация прибывших участников долевой собственности в Журнале регистрации.

По состоянию на 15 часов 20 минут 18 января 2019 года зарегистрировалось 3 участника общей долевой собственности, владеющих 3 долями в праве, что составляет 60 % от общего количества долей в праве общей долевой собственности на земельный участок с кадастровым номером 61:07:0600026:131.

Журнал регистрации заверен Главой администрации Мещеряковского сельского поселения  Сытиной Людмилой Александровной.

Таким образом, в соответствии с требованиями Федерального закона РФ от 24.07.2002 года № 101-ФЗ «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения» настоящее Общее собрание считается правомочным решать вопросы, объявленные в повестке дня.
Перед началом собрания зарегистрировавшимся участникам Общего собрания выдано по 3 бюллетеня для голосования (по одному бюллетеню на каждый вопрос повестки дня).
Глава администрации Мещеряковского сельского поселения Сытина Л.А. объявила об открытии Общего собрания и сообщила, что Администрации Мещеряковского сельского поселения Верхнедонского района Ростовской области проводит Общее собрание участников общей долевой собственности на земельный участок сельскохозяйственного назначения на земельный участок площадью 515000 кв.метров с кадастровым номером 61:07:0600026:131, расположенный по адресу: установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка, почтовый адрес ориентира: Ростовская область, Верхнедонской район, х. Нижнетиховский.
Собрание проводится по инициативе собственников земельных долей, направивших в администрацию Мещеряковского сельского поселения Верхнедонского района Ростовской области сообщение о проведении Общего собрания.

В соответствии с земельным законодательством РФ, вопросы, связанные с проведением подобных Общих собраний отнесены к ведению администрации Мещеряковского сельского поселения Верхнедонского района Ростовской области, то есть по месту расположения земельного участка, находящегося в общей долевой собственности.
Глава администрации Мещеряковского сельского поселения Сытина Л.А. предложила избрать председателя Общего собрания, Секретаря Общего собрания и Счетную комиссию в составе 1 человек.

Для выдвижения кандидатур Председателя собрания, Секретаря собрания и Счетной комиссии слово предоставлено участнику общей долевой собственности  Елисеевой Наталье Андреевне, которая предложила следующие кандидатуры:
- Председателем собрания – свою кандидатуру;
- Секретарем собрания – Жаркову Елену Александровну (участника общей долевой собственности);

- в Счетную комиссию – Кузменко Ивана Николаевича (участника общей долевой собственности);

Большинством голосов присутствующих на Общем собрании участников долевой собственности избраны:
1. Председателем собрания – Елисееву Наталью Андреевну.

2. Секретарем собрания – Жаркову Елену Александровну.
3. Счетная комиссия: Кузменко Ивана Николаевича.
Глава администрации Мещеряковского сельского поселения Верхнедонского района Ростовской области Сытина Л.А. передала полномочия по ведению Общего собрания Председателю Общего собрания Елисеевой Наталье Андреевне.
Председатель Общего собрания Елисеева Н.А. объявила присутствующим на Общем собрании, что голосование за утверждение повестки дня будет проходить путем поднятия одной руки каждого участника, присутствующего на Общем собрании. Голосование по каждому вопросу повестки дня будет проходить бюллетенями, полученными участниками долевой собственности при регистрации, по каждому вопросу повестки дня отдельным бюллетенем.
Предложила проголосовать за утверждение повестки дня поднятием руки присутствующих участников долевой собственности.

Повестка дня:

1.О расторжении договора аренды земельного участка при множественности лиц на стороне арендодателей 06.07.2006 года, с кадастровым номером 61:07:0600026:131, заключенного между собственниками земельных долей и СПК «Громчанский», дата регистрации: 22.08.2006 года, номер регистрации: 61-61-08/009/2006-155, в связи с существенным нарушением Арендатором условий договора.
2.О выборе Арендатора и согласовании условий договора аренды земельного участка.

3. О выборе лица, уполномоченного от имени участников общей долевой собственности без доверенности действовать при согласовании местоположения границ земельных участков, одновременно являющихся границей земельного участка, находящегося в долевой собственности, при обращении с заявлениями о проведении государственного кадастрового учета или государственной регистрации прав на недвижимое имущество в отношении земельного участка, находящегося в долевой собственности, и образуемых из него земельных участков, а также с заявлением об учете изменений объектов недвижимости, заключать договор аренды данного земельного участка, соглашения об установлении частного сервитута в отношении данного земельного участка или соглашения об изъятии недвижимого имущества для государственных и муниципальных нужд, в том числе об объеме и о сроках таких полномочий.
Результат голосования по утверждению повестки дня:

«За» - 3 доли.

«Против» -  нет.

«Воздержались» - нет.

Повестка дня утверждена большинством голосов.

По первому вопросу повестки дня Председатель Общего собрания Елисеева Н.А. оповестила участников собрания о причине его созыва и разъяснила, что Общее собрание проводится по инициативе участников общей долевой собственности на земельный участок площадью 515000 кв.метров с кадастровым номером 61:07:0600026:131, расположенный по адресу: установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка, почтовый адрес ориентира: Ростовская область, Верхнедонской район, х. Нижнетиховский.
Проведение собрания инициировано участниками долевой собственности в связи с существенным нарушением СПК «Громчанский» как Арендатором земельного участка условий договора аренды земельного участка при множественности лиц на стороне арендодателей 06.07.2006 года, с кадастровым номером 61:07:0600026:131, заключенного между собственниками земельных долей и СПК «Громчанский», дата регистрации: 22.08.2006 года, номер регистрации: 61-61-08/009/2006-155.

Председатель собрания Елисеева Н.А. сообщила, что «по заключенному договору аренды земельного участка с кадастровым номером 61:07:0600026:131 с СПК «Громчанский» арендная плата Арендатором не выплачивается. Имеет место несоблюдение правил землепользования. СПК «Громчанский» фактически не работает, в начале была постоянная смена руководства, а в настоящее время СПК признан банкротом. Налоги не оплачивает, производственную деятельность не ведет.

Таким образом, СПК «Громчанский» постоянно и систематически нарушает условия заключенного договора аренды земельного участка с кадастровым номером 61:07:0600026:131.

Предложила расторгнуть с СПК «Громчанский» заключенный договор аренды земельного участка».

Других предложений либо выступлений не последовало.

Вопрос о расторжении договора аренды с СПК «Громчанский» поставлен на голосование.
Результат голосования:

«За» - 3 доли.
«Против» - нет
«Воздержались» - нет.
По первому вопросу повестки дня решили:

1. Расторгнуть договор аренды земельного участка при множественности лиц на стороне арендодателей 06.07.2006 года, с кадастровым номером 61:07:0600026:131, заключенного между собственниками земельных долей и СПК «Громчанский», дата регистрации: 22.08.2006 года, номер регистрации: 61-61-08/009/2006-155, в связи с существенным нарушением СПК «Громчанский» условий договора.

По первому вопросу повестки дня решение принято большинством голосов.

            По второму вопросу повестки дня для оглашения условий договора аренды земельного участка предоставлено слово представителю ООО «АГРО-СОЮЗ» Скорикову Михаилу Дмитриевичу, который объяснил, что перед началом Общего собрания участникам долевой собственности был предоставлен для ознакомления проект договора аренды земельного участка с кадастровым номером 61:07:0600026:131 при множественности лиц на стороне арендодателей от 18.01.2019 года с ООО «АГРО-СОЮЗ» на следующих условиях:
Арендная плата за 1/5 долю выдается  в следующих видах  и размерах:

	№
	Вид арендной платы
	Ежегодный размер арендной платы.

	1
	зерно фуражное (пшеница, ячмень, кукуруза не более 500 кг.);
	1 300 кг.

	2
	масло подсолнечное
	30 л.

	3
	мука
	50 кг.

	4
	предоставление грузового автотранспорта бесплатно для завоза продукции, выделяемой в качестве арендной платы либо для завоза других сельскохозяйственных кормов на расстояние не более 50 км в одну сторону.
	1 раз в год

	5
	оплата ритуальных услуг 
	17 000 руб.

	6
	возмещение налоговых платежей за земельную долю
	

	7
	подоходный налог с арендной платы оплачивает Арендатор
	

	8
	денежная компенсация вспашки огородов
	500 руб.


Арендная плата (зерно, масло, мука) может быть заменена денежной выплатой из расчета стоимости продукции, сложившейся на момент выдачи арендной платы, по заявлению Арендодателя. 
Арендная плата выплачивается с 15 июля по 01 декабря ежегодно, начиная с 2019 года: зерно фуражное до 01 сентября, мука, масло до 01 октября, возмещение налоговых платежей за земельную долю по предъявлению Арендодателем квитанции, подоходный налог с арендной платы до 01 декабря.

Условия аренды могут  быть  пересмотрены не ранее чем через два года после заключения договора аренды.

Скориков М.Д. объяснил также, что ООО «АГРО-СОЮЗ» имеет хорошее техническое оснащение. Является арендатором близлежащих земель в х. Коноваловский, х. Мрыховский, где работают с Арендодателями уже 3 года. Основные посевы озимой пшеницы – 50% от арендуемых земель, 20% подсолнечника и 30% остальными культурами.

В соответствии с агротехническими мероприятиями вносятся удобрения, соблюдается культура земледелия. Помимо вопросов, определенных договорами с Арендодателями, Арендатор решает социальные проблемы пайщиков. В хуторах произвел ремонт столовой, сельского клуба, соорудил детскую площадку. Предлагает заключить долгосрочный договор аренды сроком на 5 лет. Кроме того, обещает трудоустройство местного населения, так как по месту необходимы будут специалисты земледельческого профиля».

Других предложений не поступило.

Результат голосования по второму вопросу повестки дня:

«За» - 3 доли;

«Против» - нет;
«Воздержались» - нет.

По второму вопросу повестки дня решили:

1. Заключить договор  аренды  земельного участка с кадастровым номером 61:07:0600026:131 при множественности лиц на стороне арендодателей, находящегося в общей долевой собственности, с Обществом с ограниченной ответственностью «АГРО-СОЮЗ» сроком на 5 лет на условиях согласно Проекта договора аренды земельного участка с кадастровым номером 61:07:0600026:131 от 18.01.2019 года, прилагаемого к настоящему протоколу.

По второму вопросу повестки дня решение принято большинством голосов.

По третьему вопросу повестки дня председатель Общего собрания Елисеева Н.А. пояснила Общему собранию, что в настоящее время в соответствии с требованиями ФЗ РФ «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения» Общее собрание имеет право выбрать уполномоченное лицо, которое от имени участников долевой собственности без доверенности будет действовать при согласовании местоположения границ земельных участков, одновременно являющихся границей земельного участка, находящегося в долевой собственности, при обращении с заявлениями о проведении государственного кадастрового учета или государственной регистрации прав на недвижимое имущество в отношении земельного участка, находящегося в долевой собственности, и образуемых из него земельных участков, а также с заявлением об учете изменений объектов недвижимости, заключать договор аренды данного земельного участка, дополнительные соглашения к договору аренды земельного участка, соглашения об установлении сервитута в отношении данного земельного участка или соглашения об изъятии недвижимого имущества для государственных и муниципальных нужд, определить объем и срок таких полномочий. Избранное Общим собранием лицо может быть наделено полномочиями совершать действия, необходимые для оформления выделяемых земельных участков из земельного участка с кадастровым номером 61:07:0600026:131.

Секретарь Общего собрания Жаркова Елена Александровна предложила избрать уполномоченным лицом от имени участников долевой собственности сроком полномочий на 3 года Елисееву Наталью Андреевну, участника долевой собственности на земельный участок с кадастровым номером 61:07:0600026:131.

Других предложений не последовало.
Предложено голосовать за утверждение кандидатуры Елисеевой Натальи Андреевны.
Результат голосования:
«За» - 3 доли. 

«Против» - нет.

«Воздержались» - нет.

По третьему вопросу повестки дня принято решение: 
1. Утвердить Елисееву Наталью Андреевну, 21.10.1958 года рождения, уроженку х. Громок Мигулинского района Ростовской области, пол: женский, гражданство: РФ, паспорт гражданина РФ 60 14 729568, выдан 27.02.2015 года ТП в ст. Казанская Верхнедонского района  межрайонного отделения УФМС  России по Ростовской области в пос. Чертково, зарегистрирована по адресу: Ростовская область, Верхнедонской район, х. Батальщиковский,  ул. Молодежная, д. 6, кв. 2, уполномоченным лицом от имени участников общей долевой собственности на земельный участок сельскохозяйственного назначения с кадастровым номером 61:07:0600026:131, с правом без доверенности действовать при согласовании местоположения границ земельных участков, одновременно являющихся границей земельного участка, находящегося в долевой собственности, при обращении с заявлениями о проведении государственного кадастрового учета или государственной регистрации прав на недвижимое имущество в отношении земельного участка, находящегося в долевой собственности, и образуемых из него земельных участков, а также обращаться с заявлением об учете изменений объектов недвижимости, заключать договор аренды данного земельного участка, соглашения об установлении сервитута, об осуществлении публичного сервитута в отношении данного земельного участка или соглашения об изъятии недвижимого имущества для государственных и муниципальных нужд, с правом обращения в филиал ФГБУ «Федеральная кадастровая палата Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии» с заявлением о постановке на кадастровый учет объектов недвижимости, с заявлением о кадастровом учете изменений объектов недвижимости, заявления об учете адреса правообладателя объекта недвижимости, заявлением о снятии с учета объекта недвижимости, с заявлением об исправлении технических и кадастровых ошибок в кадастровых сведениях, расписываться в акте согласования, вносить изменения в сведения  ГКН, получать все необходимые документы, заключать договоры аренды, дополнительные соглашения к договорам аренды данного земельного участка, акты приема-передачи земельного участка со сроком полномочий 3 года.
По третьему вопросу повестки дня решение принято большинством голосов.

Вопросы повестки дня рассмотрены, Общее собрание закрыто.

В соответствии с п. п. 11 и 12 ст. 14.1 Федерального закона РФ «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения», настоящий протокол оформлен в двух экземплярах, один из которых хранится у лица, по требованию которого проводилось  общее собрание. Второй экземпляр протокола общего собрания храниться в администрации Мещеряковского сельского поселения Верхнедонского района Ростовской области.

К настоящему Протоколу прилагается: 

- Приложение № 1 - Список участников долевой собственности на земельный участок сельскохозяйственного назначения с кадастровым номером 61:07:0600026:131.
- Приложение № 2 - Проект договора аренды земельного участка с кадастровым номером 61:07:0600026:131.

Данные приложения являются неотъемлемой частью настоящего протокола.

Подписи:

Председатель  Общего  собрания  ________________  Н.А.Елисеева

Секретарь Общего собрания         ________________ Е.А.Жаркова
Глава администрации 
Мещеряковского сельского поселения __________________  Л.А.Сытина
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