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Введение

Сложившаяся система сельского хозяйства в России свидетельствует о необходимости дальнейшего развития малых форм хозяйствования, создания условий для устойчивого развития и освоения сельских территорий, сохранения существующей системы расселения в сельской местности, обеспечения социального эффекта в виде поддержки семейного бизнеса и сохранения традиционного жизненного уклада в сельской местности. 

Ростовская область - один из крупнейших сельскохозяйственных регионов России. Более 600 тыс. человек, или порядка 45 процентов сельских жителей, - это представители малого и среднего сельского предпринимательства, а также граждане, ведущие личное подсобное хозяйство: 547 тысяч ЛПХ, около 13 тысяч КФХ и индивидуальных предпринимателей, 110 СПОК.

В настоящее время личное подсобное хозяйство стало основным источником обеспечения сельских жителей не только продовольствием, но и необходимыми средствами существования. На основе самозанятости в личных подсобных хозяйствах в Ростовской области существуют сотни тысяч человек. 

ЛПХ - это традиционные лидеры в производстве животноводческой продукции, их доля составляет: в производстве молока - 77 процентов, мяса - 48 процентов, яиц - 35 процентов. В ЛПХ содержится порядка 65 процентов поголовья крупного рогатого скота, 52 процента поголовья свиней, 57 процентов поголовья овец от общего овцепоголовья области.

Однако, при современных технологиях переработки сельхозпродукции ЛПХ, во-первых, не могут обеспечить достаточные требования к качеству производимой продукции; во-вторых, их удаленность от предприятий переработки, представляющих собой в настоящее время в основном крупные перерабатывающие комплексы, делает экономически затратной транспортировку сырья. Кроме того, в большинстве семейных хозяйств используются низкомеханизированные технологии, велики затраты ручного труда.

Цель подпрограммы - создание эффективных условий для развития ЛПХ до уровня товарного производства с дальнейшим переходом их в категорию КФХ, создания условий для организации ЛПХ сельскохозяйственных потребительских кооперативов, а также использование потенциала субъектов малого и среднего предпринимательства в сельском хозяйстве для обеспечения роста экономики сельских территорий и решения существующих социальных проблем.

Такая трансформация ЛПХ в предпринимательские формы хозяйствования обеспечит на селе дополнительные рабочие места и дополнительные отчисления в бюджет.
Мероприятия по строительству семейных ферм будут реализовываться в рамках Областной долгосрочной целевой программы развития сельского хозяйства и регулирования рынков сельскохозяйственной продукции, сырья и продовольствия в Ростовской области на 2010 - 2014 годы.

Гранты и единовременная помощь начинающим фермерам

«Грант на создание и развитие крестьянского (фермерского)
хозяйства» и «единовременная помощь на бытовое обустройство начинающего фермера» - средства, передаваемые из федерального и областного бюджетов на счет начинающего фермера, открытый в кредитной организации, для софинансирования его затрат, не возмещаемых по иным направлениям государственной поддержки в рамках Государственной программы развития сельского хозяйства и регулирования рынков сельскохозяйственной продукции, сырья и продовольствия на 2008-2012 годы и Областной долгосрочной целевой программой развития сельского хозяйства и регулирования рынков сельскохозяйственной продукции, сырья и продовольствия в Ростовской области на 2010-2014 годы

В соответствии с федеральными и областными нормативно-правовыми документами, в текущем году за счет средств федерального и областного бюджетов на условиях софинансирования начинающим крестьянским (фермерским) хозяйствам - осуществляющим деятельность не более 12 месяцев -  будет предоставляться государственная поддержка в виде:

- грантов на создание и развитие КФХ;

-  единовременной помощи на бытовое обустройство начинающих фермеров.

Основная цель грантов на создание и развитие крестьянского (фермерского) хозяйства - софинансирование затрат фермера на:

приобретение земельных участков из земель сельскохозяйственного назначения;

разработку проектной документации для строительства (реконструкции) производственных и складских зданий, помещений, предназначенных для производства, хранения и переработки сельскохозяйственной продукции;

приобретение, строительство, ремонт и переустройство производственных и складских зданий, помещений, пристроек, инженерных сетей, заграждений и сооружений, необходимых для производства, хранения и переработки сельскохозяйственной продукции, а также их регистрации;

строительство дорог и подъездов к производственным и складским объектам, необходимых для производства, хранения и переработки сельскохозяйственной продукции;

подключение производственных и складских зданий, помещений, пристроек и сооружений, необходимых для производства, хранения и переработки сельскохозяйственной продукции, к инженерным сетям - электрическим, водо-, газо- и теплопроводным сетям, дорожной инфраструктуре;

приобретение сельскохозяйственных животных;

приобретение сельскохозяйственной техники и инвентаря, грузового автомобильного транспорта, оборудования для производства и переработки сельскохозяйственной продукции;

приобретение семян и посадочного материала для закладки многолетних насаждений;

приобретение удобрений и ядохимикатов.

Единовременная помощь на бытовое обустройство крестьянского (фермерского) хозяйства предоставляется в целях:

приобретения, строительства и ремонта собственного жилья, в том числе погашения основной суммы и процентов по банковским кредитам (ипотеке), привлеченным для его приобретения;

приобретения одного грузо-пассажирского автомобиля;

приобретения и доставки предметов домашней мебели, бытовой техники, компьютеров, средств связи, электрических и газовых плит, инженерного оборудования, установок для фильтрации воды, бытовых водо-, тепло- и газоустановок, септиков, устройств для водоподачи и водоотведения;

подключения жилья к газовым, тепловым и электрическим сетям, сетям связи, интернету, водопроводу и канализации.

Предполагается, что максимальный размер гранта составит 90 процентов затрат, указанных в бизнес-плане и плане расходов в текущем финансовом году, но не более 1,5 млн. руб. на одно крестьянское (фермерское) хозяйство. 

Максимальный размер единовременной помощи составит 90 процентов затрат, указанных в плане расходов на текущий финансовый год, но не более 250,0 тыс. руб. на одно крестьянское (фермерское) хозяйство. 

При этом доля собственных средств начинающего фермера должна быть не менее 10 %.

Предоставление грантов и единовременной помощи конкретному главе крестьянского (фермерского) хозяйства будет осуществляться на основании решения региональной конкурсной комиссии с учетом собственных средств фермера и его плана расходов.

Информация о начале приема заявок от крестьянских (фермерских) хозяйств на участие в конкурсном отборе будет доведена до сведения заинтересованных лиц через администрации муниципальных образований, а так же путем размещения на официальном сайте минсельхозпрода области.

Как ЛПХ перейти в КФХ и другие формы предпринимательства? 

Федеральным законом от 07.07.2003 № 112-ФЗ «О личном подсобном хозяйстве» определено, что личное подсобное хозяйство - форма непредпринимательской деятельности по производству и переработке сельскохозяйственной продукции. ЛПХ ведется в целях удовлетворения личных потребностей семьи на земельном участке, предоставленном и (или) приобретенном для ведения личного подсобного хозяйства. 

Максимальный размер общей площади земельных участков, которые могут находиться одновременно на праве собственности и (или) ином праве у граждан, ведущих личное подсобное хозяйство, устанавливается законом субъекта Российской Федерации. 

В Ростовской области в соответствии с Областным законом от 22.07.2003           № 19-ЗС «О регулировании земельных отношений в Ростовской области» максимальный размер общей площади земельных участков, которые могут находиться одновременно на праве собственности и (или) ином праве у граждан, ведущих личное подсобное хозяйство, составляет 1,0 га.
На сегодняшний день многие личные подсобные хозяйства являются крупнотоварными, ориентированными на производство и реализацию продукции с целью получения прибыли. Предприимчивость сельских жителей по расширению своих хозяйств поддерживаться. 
Для этого на федеральном и областном уровнях реализуются программы по поддержке начинающих предпринимателей, которые позволяют получить бюджетные средства на регистрацию предпринимательской формы деятельности: ИП или КФХ. 

Преимущества КФХ или ИП перед ЛПХ заключаются в том, что они смогут законно работать в правовом поле: 

- получение господдержки в больших объемах, чем ЛПХ, то есть наравне с сельскохозяйственными товаропроизводителями;
- получение земельного участка в аренду для сельскохозяйственного производства площадью свыше 1 га;
- привлечение и создание дополнительных рабочих мест на законных основаниях;

- увеличение размера пенсии после выхода на заслуженный отдых;

- получение мер социальной поддержки за счет ФСС: 

- возмещение пособий по больничным листам и в связи с  материнством; 

- оплата лечения работников за счет ФСС при произошедших несчастных случаях; 

- выплата пенсий иждивенцам по утере кормильца за счет ФСС и др.

Схема перевода ЛПХ
в предпринимательские формы хозяйствования

	№ п/п
	Порядок оформления документов
	Место оформления
	Стоимость, руб.

	1
	Регистрация в ИФНС 
	
	

	1.1
	Заявителем предоставляется в ИФНС заполненное заявление с приложениями о регистрации КФХ или индивидуального предпринимателя по утвержденной форме. Бланк заявления выдается бесплатно.
	ИФНС района
	бесплатно

	1.2
	Если гражданин самостоятельно не заполняет пакет документов, то он может обратиться к уполномоченному представителю налогоплательщиков 
	
	 Согласно утв. цене

	1.3
	Подпись заявителя на заявлении заверяется  нотариально
	Нотариальная контора района
	Около 200,00

	1.4
	Оплачивается госпошлина в размере 400-00 рублей (квитанция выдается в ИФНС бесплатно)
	Любая приходная касса банка
	 800,00

	1.5
	Заверенное нотариально заявление сдается в ИФНС с приложением ксерокопии паспорта, (соглашение о создании КФХ для регистрации ИП главы КФХ) и оригинала квитанции об оплате госпошлины 
	ИФНС района
	бесплатно

	1.6
	Через 5 (пять) рабочих дней заявитель лично по предъявлению паспорта получает Свидетельство о государственной регистрации и выписку из Единого госреестра индивидуальных предпринимателей (ЕГРИП), свидетельство о постановке на налоговый учет (ИНН). 
	ИФНС района
	бесплатно

	
	- регистрация завершена!
	
	

	1.7
	Н а л о г о о б л о ж е н и е 

В течение 5-ти календарных дней после государственной регистрации глава КФХ или ИП подает заявление о переходе на единый сельскохозяйственный налог по утвержденной форме (бланк заявления можно получить ИФНС района бесплатно)
	ИФНС района
	бесплатно

	1.7.1
	При переходе на ЕСХН: 

- налогоплательщик предоставляет отчетность 1 раз в год в срок до 31 марта 2010 года на бумажном носителе и в электронном виде;

- уплата налога производится в размере 6 % от чистого дохода (доходы минус расходы) в сроки:

а) авансовый платеж – до 25.07.09г. (без представления декларации)

б) окончательный расчет – не позднее 31 марта 2010 г. (с представлением налоговой декларации)
	ИФНС района
	

	1.7.2
	Кроме ЕСХН налогоплательщик уплачивает: 

а) земельный налог по ставке до 0,3 % от кадастровой стоимости земли. Декларация по земельному налогу представляется 1 раз в год не позднее 1 февраля 2010г. на бумажном носителе и в электронном виде. Бланк декларации можно получить в ИФНС бесплатно.

б) страховые взносы в Пенсионный фонд 
	ИФНС района
	

	2
	Регистрация в ПФР
	
	

	2.1
	Производится автоматически (сведения предоставляются ИФНС), документы высылаются по почте. Можно прийти лично, но не обязательно.

Если КФХ или ИП имеет работников по трудовому договору (является работодателем), то необходимо в течение 30-ти календарных дней с момента принятия на работу подать заявление в ПФР по утвержденной форме.

К заявлению приложить копии документов:                   - паспорта работодателя;                                              - страхового свидетельства обязательного пенсионного страхования работодателя;                   - свидетельства о государственной регистрации в качестве главы КФХ или ИП;                                     - свидетельства о постановке на налоговый учет (ИНН);                                                                           - трудовых книжек работников;                                       - трудовых договоров работников;                                  - доверенность (если документы предоставляет не работодатель).
	ПФР района
	бесплатно

	
	– регистрация завершена!
	
	

	2.2
	После регистрации в ПФР глава КФХ или ИП уплачивает за себя и членов КФХ фиксированный платеж в соответствии с ежегодно утвержденной Постановлением Правительства РФ стоимостью страхового года. На 2011 год стоимость страхового года составляет 13509,60 рублей.  Уплата производится без учета копеек с округлением до рубля до 31 декабря текущего года.  
	ПФР района
	

	2.3
	По итогам прошедшего года глава КФХ или ИП производит сверку платежей в УПФР ежегодно до 01 марта. По результатам произведенной сверки пенсионным фондом составляется протокол. 
	ПФР района
	бесплатно

	2.4
	Если КФХ или ИП имеет наемных работников (является работодателем), то уплата страховых взносов производится в размере 14% от суммы начисленной з/платы ежемесячно не позднее 15 числа.
Индивидуальные сведения о стаже и заработке наемных работников за год представляются в ПФР по полугодиям на бумажных носителях и в электронном виде.
	ПФР района
	

	3.
	Регистрация в ФСС 
	
	

	3.1
	Производится автоматически (сведения предоставляются ИФНС), документы высылаются по почте. Можно пойти в ФСС лично, но не обязательно.

В течение 5-ти календарных дней после регистрации в ИФНС заполняется заявление о регистрации КФХ или ИП в ФСС по утвержденной форме.

Для добровольной регистрации в фонде представить копии документов: паспорт- свидетельство о государственной регистрации в качестве главы КФХ или ИП; свидетельство о постановке на налоговый учет (ИНН);  выписка из ЕГРИП.
	ФСС района
	бесплатно

	3.2
	Получение свидетельства о регистрации в фонде социального страхования производится лично при наличии паспорта в течение пяти дней со дня подачи заявления. 
	ФСС района


	бесплатно

	
	– регистрация завершена!
	
	

	3.3
	После получения свидетельства о регистрации страхователь ежеквартально до 15 числа производит начисление и уплату взносов в размере 3,5 % от доходов за отчетный период, а также представляет отчетность в ФСС.
	ФСС района


	

	3.4
	Если КФХ или ИП имеет наемных работников (является работодателем), то регистрация в ФСС обязательна! Работодатель обязан в течение 10 дней со дня заключения трудового договора зарегистрироваться в ФСС.

Ежеквартально до 15 числа работодателем предоставляется отчетность в Фонд социального страхования.
	ФСС района


	

	3.5
	По истечении шести месяцев регистрация в ФСС дает право:                                                                    - на получение возмещения пособий по больничным листам и в связи с  материнством;       -на оплату лечения работников за счет ФСС при произошедших несчастных случаях;                         - на выплату пенсий иждивенцам по утере кормильца за счет ФСС;                                              - на санаторно-оздоровительное лечение детей работников.
	
	

	4
	Открытие счета в ОАО «Россельхозбанк» (для получения субсидий КФХ или ИП)
	
	

	4.1

4.2
	Представление перечня документов:

- паспорт;

- свидетельство о гос.регистрации в качестве главы КФХ или ИП;

- свидетельство о постановке на налоговый учет (ИНН);

- выписка из ЕГРИП;

- информационное письмо отдела статистики с присвоенными кодами;

- карточка с образцами подписей (выдается и заполняется в банке).

Заключение договора банковского счета
	ОАО «Россельхозбанк»  дополнительный офис района
	1056,00 руб.

в т.ч. открытие счета – 800,00 руб.

заверение подписей- 256,00 руб.


Правовой статус и регистрация фермерского хозяйства.
Правовые, экономические и социальные основы создания и деятельности крестьянских (фермерских) хозяйств определены Федеральным законом от 11.06.2003 №74-ФЗ «О крестьянском (фермерском) хозяйстве». 
Данный Закон гарантирует гражданам право на создание крестьянских (фермерских) хозяйств и их самостоятельную деятельность.

Согласно указанному закону право на создание фермерского хозяйства имеют дееспособные граждане Российской Федерации, иностранные граждане и лица без гражданства.  

КФХ представляет собой объединение граждан, связанных родством и (или) свойством, имеющих в общей собственности имущество и совместно осуществляющих производственную и иную хозяйственную деятельность (производство, переработку, хранение, транспортировку и реализацию сельскохозяйственной продукции), основанную на их личном участии.

Членами фермерского хозяйства могут быть:

· супруги, их родители, дети, братья, сестры, внуки, а также дедушки и бабушки каждого из супругов, но не более чем из трех семей. Дети, внуки, братья и сестры членов фермерского хозяйства могут быть приняты в члены фермерского хозяйства по достижении ими возраста 16 лет;

· граждане, не состоящие в родстве с главой фермерского хозяйства. Максимальное количество таких граждан не может превышать пяти человек.

Фермерское хозяйство считается созданным со дня его государственной регистрации в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

Регистрация фермерского хозяйства осуществляется по месту жительства главы хозяйства.

Постановлением Правительства Российской Федерации от 16.10.2003 № 630 определено, что государственная регистрация крестьянских (фермерских) хозяйств осуществляется в порядке, установленном для государственной регистрации физических лиц в качестве индивидуальных предпринимателей на основании Федерального закона от 08.08.2001 № 129-ФЗ «О государственной регистрации юридических лиц и индивидуальных предпринимателей».
Что касается самого процесса регистрации, то осуществляет ее Федеральная налоговая служба. Список документов, которые должен представить предприниматель в налоговую инспекцию:

- заявление о государственной регистрации крестьянского (фермерского) хозяйства. В случае подачи  заявления по почте или через доверенное лицо заявление должно быть заверено нотариусом;

- копия паспорта главы КФХ как основного документа, удостоверяющего личность гражданина РФ, либо иного удостоверяющего личность документа, если заявитель является иностранным гражданином или лицом без гражданства;

- документ об уплате государственной пошлины. Государственная пошлина составляет 800 рублей (пп. 6 п. 1 ст. 333.33 НК РФ).

Государственная регистрация КФХ проходит 5 рабочих дней со дня подачи документов в регистрирующий орган. Когда решение будет принято в пользу нового фермерского хозяйства. По окончанию процедуры регистрации руководителю фермерского хозяйства   будут выданы следующие документы:

- свидетельство о государственной регистрации главы крестьянского фермерского хозяйства;

- свидетельство о постановке на учет в территориальном налоговом органе;

- выписка из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей;

- информационное письмо Госкомстата с кодами ОКВЭД.

После регистрации ИП КФХ главе КФХ необходимо: 

- заказать печать (250 руб.);
- открыть счет в банке (800 руб.). 
Для этого необходимо: свидетельство о постановке на учет в налоговом органе, выписку из ЕГРИП, паспорт).
Примерный перечень документов для открытия расчетного счета: 
1. Свидетельство о государственной регистрации юридического лица/физического лица в качестве ИП (ОГРН).

2. Свидетельство о постановке на налоговый учет (ИНН)

3. Выписка из ЕГРЮЛ/ЕГРИП

4. Паспорт

5. Уведомление о постановке на учет в органах статистики

6. Банковская карточка с образцами подписей и оттиском печати

Расчетный счет открывается в течение 1 дня.

Об открытии (закрытии) расчетного счета необходимо известить налоговый орган в течение 7 дней со дня открытия (закрытия). Для извещения используется форма сообщения об открытии (закрытии) счета.

Одновременно при подаче документов на регистрацию будущий фермер может подать в налоговую инспекцию по месту жительства заявление о переходе на специальный режим налогообложения (Упрощенная  система налогообложения или единый сельскохозяйственный налог). Но данное заявление должно быть подано не позднее 5 рабочих дней с момента постановки на учет предпринимателя в налоговом органе. В этом случае выбранный КФХ специальный режим налогообложения будет применяться с момента его госрегистрации.

КФХ, осуществляющие деятельность без образо​вания юридического лица        (т.е. на правах инди​видуальных предпринимателей) или сохраняю​щие статус юридического лица до 01.01.2013 года, вправе применять:

·  систему налогообложения для сельскохозяй​ственных товаропроизводителей - единый сельскохозяйственный налог (глава 26.1 Налогового кодекса РФ);

·  упрощенную систему налогообложения - УСН (глава 26.2 Налогового кодекса РФ). Переход на уплату ЕСХН и УСН освобождает организации (индивидуальных предпринима​телей) от уплаты:

·  налога на прибыль (налога на доходы физических лиц от предпринимательской деятельности);

·  налога на имущество (налога на имущество физических лиц от предпринимательской деятельности); 

·  единого социального налога; 

·  налога на добавленную стоимость (за исключением НДС, подлежащего уплате при ввозе товаров на таможенную территорию РФ).

Органы, в которых необходимо стать на учет:
	Наименование органа 
	ИП

	Территориальные органы Пенсионного фонда России
	Постановка на учет – автоматически после регистрации в ИФНС. 

При заключении договоров с работниками ИП осуществляется самостоятельная постановка на учет в качестве плательщика страховых взносов за работников.


	Территориальные органы Фонда социального страхования
	Постановка на учет обязательна только если ИП нанимает работников на работу. Осуществляется ИП самостоятельно после заключения договора с первым работником. Если ИП не имеет наемных работников – постановка на учет осуществляется самостоятельно в добровольном порядке.



	Территориальные органы Фонда обязательного медицинского страхования 
	Постановка на учет обязательна только если ИП нанимает работников на работу. Осуществляется ИП самостоятельно после заключения договора с первым работником. Если ИП не имеет наемных работников – постановка на учет осуществляется самостоятельно в добровольном порядке.



	Органы государственного Статистического учета
	Сведения об ИП обязательно направляются регистрирующим органом для статистического учета. Уведомление о постановке на учет можно получить при необходимости (например, в целях открытия расчетного счета)


Глава крестьянского (фермерского) хозяйства обязан организовать ведение бухгалтерского учета и отчетности хозяйственной деятельности (Федеральный закон РФ № 129-ФЗ от 21.11.1996 «О бухгалтерском учете»), уплачивать налоги и сборы, предусмотренные действующим налоговым законодательством для крестьянских (фермерских) хозяйств, производить отчисления в Пенсионный фонд за каждого из членов хозяйства.

Как получить землю для организации фермерского хозяйства.
Предоставление земельных участков из земель сельскохозяйственного назначения, находящихся в государственной или муниципальной собственности. 
Порядок предоставления  земельных участков из земель сельскохозяйственного назначения, находящихся в государственной или муниципальной собственности, для создания фермерского хозяйства и осуществления его деятельности, установлен Федеральным законом «О крестьянском (фермерском) хозяйстве» (ст. 12).

Земельные участки для создания фермерского хозяйства и осуществления его деятельности могут предоставляться и приобретаться из земель сельскохозяйственного назначения, а также для реконструкции (модернизации) зданий, строений и сооружений, необходимых для осуществления деятельности крестьянского хозяйства, из земель иных категорий. 

Граждане, заинтересованные в предоставлении указанных земельных участков, подают в исполнительный орган государственной власти или орган местного самоуправления (в зависимости от того чьи земли испрашиваются) заявление, в котором должны быть указаны:

- цель использования земельных участков (создание, осуществление деятельности фермерского хозяйства, его расширение);

- испрашиваемое право на предоставляемые земельные участки (в собственность или аренду);

- условия предоставления земельных участков в собственность (за плату или бесплатно);

- срок аренды земельных участков; 

- обоснование размеров предоставляемых земельных участков (число членов фермерского хозяйства, виды деятельности фермерского хозяйства);

- предполагаемое местоположение земельных участков.

К заявлению должно быть приложено:

а) копия и оригинал документа, удостоверяющего личность (для сверки);

б) выписка из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей, выданная не позднее 30 дней до даты подачи заявления о намерении приобрести право на земельный участок для ведения сельскохозяйственного производства

в) соглашение, заключенное между членами фермерского хозяйства. В случае создания фермерского хозяйства одним гражданином соглашение не требуется в соответствии с Федеральным законом от 11.07.2003 №74-ФЗ «О крестьянском (фермерском) хозяйстве»

г) оригинал и копия нотариально заверенной доверенности, подтверждающей полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя, в случае подачи документов доверенным лицом заявителя

д) кадастровый план территории, актуальный на дату подачи заявления.

Орган местного самоуправления или по его поручению соответствующая землеустроительная организация в течение месяца с момента получения заявления (или обращения исполнительного органа государственной власти, если заявление подано туда) с учетом зонирования территорий обеспечивает изготовление проекта границ земельного участка и утверждает их. После этого в течение 14 дней исполнительный орган государственной власти или орган местного самоуправления принимает решение о предоставлении участка в собственность за плату или бесплатно, либо в аренду с приложением проекта его границ. Если будет принято решение об отказе в предоставлении земельного участка, его можно оспорить в судебном порядке.

Договор аренды земельного участка из земель сельскохозяйственного назначения может быть заключен на срок, не превышающий сорок девять лет.

Минимальный срок аренды земельного участка из земель сельскохозяйственного назначения для всех видов разрешенного использования составляет 11 месяцев.

В договоре аренды земельного участка из земель сельскохозяйственного назначения может быть предусмотрено, что арендуемый земельный участок передается в собственность арендатора по истечении срока аренды или до его истечения при условии внесения арендатором всей обусловленной договором выкупной цены. 

В случае, если иное не предусмотрено законом или договором аренды, арендатор, надлежащим образом исполнявший свои обязанности, по истечении срока договора аренды имеет при прочих равных условиях преимущественное право на заключение договора аренды на новый срок.

Купля-продажа земельного участка из земель сельскохозяйственного назначения.

При продаже земельного участка из земель сельскохозяйственного назначения Правительство Республики Мордовия имеет преимущественное право покупки такого земельного участка по цене, за которую он продается, за исключением случаев продажи с публичных торгов.

Продавец (собственник земельного участка  или его представитель) земельного участка из земель сельскохозяйственного назначения обязан известить в письменной форме Правительство РМ о намерении продать земельный участок. Срок для осуществления взаимных расчетов по таким сделкам не может быть более чем девяносто дней.

Извещение вручается под расписку или направляется заказным письмом с уведомлением о вручении.

При продаже земельного участка продавец услуги заявители предоставляет в Правительство Республики Мордовия извещение.

В извещении указываются:

а) сведения о продавце земельного участка:

для юридических лиц:

- наименование;

- данные государственной регистрации (номер, дата внесения записи в Единый государственный реестр юридических лиц);

- местонахождение, почтовый адрес;

для физических лиц:

- фамилия, имя, отчество;

- адрес места жительства;

для представителя собственника земельного участка:

- фамилия, имя, отчество;

- адрес места жительства;

- номер, дата выдачи документа, на основании которого возникли его полномочия (доверенность, приказ о назначении руководителя юридического лица).

б) сведения о земельном участке:

- местоположение,

- кадастровый номер;

- площадь земельного участка;

- цена;

- срок взаиморасчета.

Дополнительно в извещении указываются почтовые адреса для направления корреспонденции, номера контактных телефонов, факсов, адрес электронной почты (при наличии).

Для подтверждения полномочий представителя собственника земельного участка к извещению прилагается копия документа, на основании которого возникли его полномочия (доверенность, приказ о назначении руководителя юридического лица и др.).

Для недопущения препятствий в рассмотрении извещения, которые могут возникнуть при идентификации сведений, содержащихся в извещении с данными кадастрового учета и сведениями единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним прикладывают следующие документы:

- копии кадастрового плана;

- картографический материал, позволяющий идентифицировать местоположение земельного участка;

- копии документов, подтверждающих право собственности на земельный участок.

Выдел земельного участка из земель сельскохозяйственного назначения в счет долей. 
Выдел земельного участка в счет земельных долей возможен после утверждения проекта межевания земельных участков на основании решения общего собрания участников долевой собственности. Одновременно с этим должно быть принято решение об утверждении перечня собственников и размера их долей в праве общей собственности на образуемые земельные участки (п. 5 ст. 13.1 Закона об обороте земель сельскохозяйственного назначения).

Если общим собранием участников не были утверждены проект межевания земельных участков, а также перечень собственников и размер их долей в праве общей собственности на образуемые земельные участки, то лицо, желающее выделить земельный участок, вправе самостоятельно заключить договор с кадастровым инженером на подготовку проекта межевания. Однако такой проект в любом случае должен быть согласован с другими участниками долевой собственности в части размера и местоположения границ выделяемого участка (п. 9 ст. 13.1 Закона об обороте земель сельскохозяйственного назначения).

Кадастровый инженер обязан обеспечить заинтересованным лицам возможность ознакомиться с проектом межевания земельного участка, находящегося в долевой собственности. Извещение о месте и порядке ознакомления с проектом должно быть направлено участникам долевой собственности или опубликовано в средствах массовой информации, определенных субъектом РФ.

Содержание извещения:

1) сведения о заказчике работ по подготовке проекта межевания земельных участков, в том числе почтовый адрес и номер контактного телефона;

2) сведения о кадастровом инженере, подготовившем проект межевания земельных участков, в том числе почтовый адрес, адрес электронной почты и номер контактного телефона;

3) кадастровый номер и адрес каждого исходного земельного участка;

4) порядок ознакомления с проектом межевания земельных участков, место или адрес, где с этим проектом можно ознакомиться со дня получения или опубликования извещения;

5) сроки и почтовый адрес для вручения или направления заинтересованными лицами предложений о доработке проекта межевания земельных участков после ознакомления с ним.

Если в течение 30 дней со дня надлежащего извещения участников долевой собственности о согласовании проекта межевания земельного участка от участников долевой собственности не поступят возражения относительно размера и местоположения границ выделяемого в счет земельной доли земельного участка, проект межевания земельного участка считается согласованным.

Проект межевания земельного участка утверждается решением общего собрания участников долевой собственности либо решением собственника земельной доли, желающего выделить земельный участок.

В соответствии с п. 14 ст. 13.1 Закона об обороте земель сельскохозяйственного назначения возражения относительно размера и местоположения границ выделяемого в счет земельной доли земельного участка направляются кадастровому инженеру, подготовившему соответствующий проект, а также в орган кадастрового учета по месту расположения участка.

Без выделения земельного участка в счет земельной доли участник долевой собственности по своему усмотрению вправе о продать или подарить ее гражданину - члену крестьянского (фермерского) хозяйства, использующему земельный участок, находящийся в долевой собственности.

Как составить бизнес-план?
Бизнес-план должен состоять из следующих разделов:
1. Общие положения

Название проекта _______________________________________________________

Дата регистрации и организационно-правовая форма _________________________ ______________________________________________________________________

Адрес _________________________________________________________________

Учредители  (если есть) _________________________________________________ ______________________________________________________________________

Основные виды деятельности ____________________________________________ ______________________________________________________________________

Общая стоимость проекта ________________________________________________

2. Описание продукции

Виды продукции (товары, работы, услуги), предлагаемые потребителям: 
	№
	Наименование продукции

(товаров, работ, услуг)
	Себестоимость
	Отпускная цена

	1
	
	
	

	2
	
	
	

	3
	 
	
	

	4
	
	
	

	5
	
	
	


Качественная характеристика продукции. 
3. Расчет стоимости проекта

                      =                                  +        

Расходы, произведенные с момента государственной регистрации начинающего ИП-главы КФХ до момента регистрации заявки на предоставление субсидии

	№ п/п
	Наименование расходов
	Цена
	Количество
	Стоимость,

руб.

	1
	
	
	
	

	2
	
	
	
	

	3
	
	
	
	

	
	ИТОГО
	
	
	


Расходы, планируемые к реализации в течение срока окупаемости                       бизнес-проекта начинающего ИП-главы КФХ
	№ п/п
	Наименование 

расходов
	Цена
	Количество
	Стоимость,

руб.

	1
	
	
	
	

	2
	
	
	
	

	3
	
	
	
	

	
	ИТОГО
	
	
	


4. Производственный план
Планируемые сроки и объемы производства продукции (оказания услуг).
Расчет себестоимости.        

5. План по маркетингу и объему продаж
Анализ потребностей и проблем рынка (потребители, посредники, конкуренты, поставщики). Место организации /ИП-главы КФХ/ на рынке. Способы преодоления конкуренции. Планируемые мероприятия по организации рекламы, стимулированию продаж и т.д. 

Способы продвижения продукции. Целевые рынки сбыта. Информация об уже заключенных договорах поставки (с приложением договоров) или предварительных договоренностях, если таковые имеются.

6. Ценовая политика

Обоснованность данной ценовой политики. Факторы, влияющие на колебания цен (например, сезонность, отсутствие постоянных поставщиков и пр.)
7. Анализ рисков

Анализ слабых сторон проекта. Трудности и возможные «подводные камни», которые могут помешать успешной реализации проекта.

8. Расчет потребности в персонале
	№
	Должность 
	Заработная плата в месяц
	Дата (месяц) ввода рабочего места

	На постоянной основе

	1
	
	
	

	2
	
	
	

	На условиях вторичной занятости (по совместительству)

	3
	
	
	

	4
	
	
	

	На условиях временной (сезонной) занятости


	5
	
	
	

	6
	
	
	


Помещение, используемое в целях ведения предпринимательской деятельности
Реквизиты документа, подтверждающего право пользования помещением (договор купли-продажи / свидетельство государственной регистрации права собственности / договор аренды помещения / документ, подтверждающий иное право пользования помещением). Адрес. Общая площадь.

В случае заключения договора аренды: размер арендной платы, срок действия договора.

Финансовый  план 

        






                                                               Руб.

	
	Месяцы
	Итого за год

	
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12
	

	1. Выручка от реализации
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	2. Себестоимость продукции  (п.2.1+2.2) 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	2.1. Переменные расходы
      (п.2.1.1+…+п.2.1.3)
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	2.1.1  Сырье и материалы 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	2.1.2  Топливо и энергия
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	2.1.3  Прочие
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	2.2.  Постоянные расходы
 (п.2.2.1+…+п.2.2.6)
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	2.2.1  Амортизация (если начисляется)
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	2.2.2  Фонд оплаты труда
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	2.2.3  Начисления на ФОТ
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	2.2.4  Арендная плата (если есть)
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	2.2.5  Коммунальные расходы
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	2.2.6  Прочие 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	3. Налоги:

(отразить все налоги уплачиваемые предпринимателем)

-
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	4. Чистая прибыль (п.1-п.2-п.3)
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	


Срок окупаемости бизнес-проекта.

Карточка кредитования ОАО «Россельхозбанк»
 начинающих крестьянских (фермерских) хозяйств, индивидуальных предпринимателей 
	№ п/п
	Наименование параметра кредитного продукта
	Значение параметра кредитного продукта

	1
	2
	3

	1.
	Подразделения 
ОАО «Россельхозбанк», реализующие кредитный продукт
	Региональные филиалы и их структурные подразделения

	2.
	Требования к Заемщику
	1.
Подтвердить факт регистрации в качестве юридического лица/индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством Российской Федерации;

2.
Осуществлять хозяйственную деятельность в течение не менее 3 месяцев, предшествующих месяцу подачи в Банк пакета документов для предварительного рассмотрения вопроса о предоставлении кредита. 

Данное требование не распространяется на вновь созданное (-ого) КФХ/ИП, которое (-ый) организовано (-ан) гражданином, имеющим опыт ведения личного подсобного хозяйства (далее - ЛПХ) непрерывно в течение последних 12 месяцев, предшествующих дате подачи документов для предварительного рассмотрения вопроса о кредитовании. Ведение ЛПХ подтверждается правоустанавливающими документами на земельный участок, предоставленный на эти цели, а также выпиской из похозяйственной книги сельской/городской администрации.

3. 
 Иметь в собственности или использовать по иному праву основные средства, необходимые для ведения хозяйственной деятельности, на основании правоустанавливающих документов (договор купли-продажи, дарения, аренды, иной договор/документ, подтверждающий право на имущество) и правоподтверждающих документов (свидетельство о государственной регистрации права, документ, подтверждающий регистрацию/отметку о регистрации права, иные документы);

4.  
Иметь технико-экономическое обоснование деятельности СМСП (далее – ТЭО) или бизнес-план инвестиционного проекта (рекомендуемая структура ТЭО содержится в Приложении 2 к Порядку);
5.  На момент подачи документов для получения кредита иметь финансовые результаты хозяйственной деятельности, позволяющие оценить его финансовое положение в соответствии с нормативными требованиями Банка, отсутствие просроченной кредиторской задолженности перед бюджетом, внебюджетными фондами, а также просроченных платежей длительностью более 30 календарных дней по каждой ссуде (при наличии кредитной истории в течение последних двенадцати месяцев);
6. Предоставить обеспечение исполнения обязательств по кредиту, соответствующее требованиям Банка;

7.  Иметь/открыть расчетный счет в Банке.

	3.
	Сумма кредита
	     Максимальная сумма кредита, которая предоставляется в соответствии нормативными требованиями Банка, не должна превышать 75% среднегодовой выручки, планируемой к получению согласно представленному/актуализированному ТЭО/бизнес-плану, умноженной на предполагаемый период пользования кредитом (в годах), за вычетом имеющейся задолженности СМСП по кредитам перед Банком, другими кредитными организациями, а также займам перед иными кредиторами. При определении суммы кредита, возможной к выдаче КФХ/ИП, рекомендуется принимать во внимание обязательства по кредитам/займам, полученным главой КФХ/ИП в статусе физического лица в Банке, других кредитных организациях, от иных кредиторов, и предоставленным поручительствам.

	4.
	Валюта кредита
	Российские рубли

	5.
	Цели и сроки кредитования
	На развитие бизнеса в том числе: на пополнение оборотных средств и инвестиционные цели

	6.
	Процентная ставка
	Устанавливается решением о предоставлении кредита согласно действующим процентным ставкам ОАО «Россельхозбанк» на момент принятия данного решения.

	7.
	Комиссионное вознаграждение
	Комиссионное вознаграждение по кредитным операциям устанавливается в соответствии Тарифами комиссионного вознаграждения на услуги ОАО «Россельхозбанк» юридическим лицам и индивидуальным предпринимателям, действующими в Банке на дату совершения сделки, а также полномочиями, предоставленными региональным филиалам Банка в части установления соответствующих тарифов комиссионного вознаграждения.

	8.
	Обеспечение по кредиту
	 Любое ликвидное имущество

	9.
	Форма предоставления кредита
	Кредит или кредитная линия с лимитом выдачи.

	10.
	Порядок погашения основного долга и процентов по кредиту
	График погашения основного долга и процентов устанавливается с учетом прогнозируемого потока денежных средств на весь срок кредитования на основе ТЭО/бизнес-плана. График предоставления кредитных средств составляется исходя из наличия на момент выдачи кредита/транша кредитной линии достаточного обеспечения для исполнения обязательств по кредиту/траншу кредитной линии в полном объеме, а также в соответствии с заключенными договорами. 


Микрофинансирование 
На начальном этапе становления и развития предпринимателям-фермерам важен оперативный доступ к финансовым ресурсам. Небольшие кредиты требуются многим начинающим фермерам. Достаточно быстрое и на удобных условиях получение таких средств может обеспечить система микрофинансирования.
Микрозаймы в Ростовской области предоставляются микрофинансовыми организациями, к которым относятся:

- фонды поддержки малого предпринимательства, 
- фонды местного развития, 
- НП «Ростовское региональное агентство поддержки предпринимательства»
- НП «Агентство поддержки малого и среднего бизнеса (г. Белая Калитва и Белокалитвинского района).

Деятельность микрофинансовых организаций регулируется Федеральным законом Российской Федерации от 02.07.2010 № 151-ФЗ «О микрофинансовой деятельности и микрофинансовых организациях», вступающим в силу с 04.01.2011 года.

В настоящее время микрофинансовые организации Ростовской области достаточно активно выдают займы малым предприятиям, в том числе КФХ. Более того, такие организации служат своеобразным трамплином, позволяющим начинающим предпринимателям приобретать необходимый опыт работы и возможность хорошо зарекомендовать себя в качестве заемщика, без чего невозможен доступ к традиционным банковским услугам.

Обязательными условиями предоставления займов являются:

· принадлежность соискателя к субъектам малого и среднего предпринимательства или объектам инфраструктуры поддержки предпринимательства; 

· предоставление достоверной информации и документации; 

· отсутствие просроченных задолженностей по платежам в бюджет на последнюю отчетную дату; 

· наличие у соискателя обеспечения исполнения обязательств по договору займа; 

· отсутствие признаков, свидетельствующих о реорганизации, ликвидации и банкротстве, а также отсутствие ограничений в правовом отношении в соответствии с действующим законодательством; 

· наличие расчетного счета. 

Размер процентов за пользование денежными средствами, выданными в качестве займа, устанавливается в зависимости от суммы займа, вида и размера обеспечения, сроков погашения займа, но не менее учетной ставки Центрального Банка РФ, действующей на дату предоставления займа.

Подробную информацию об условиях и порядке получения займов можно узнать в НП «РРАПП» по телефонам 8(863)262-35-15, 240-38-13, 262-36-09.

Гарантийное обеспечение
В случае, если Вы, как начинающий фермер, не имеете достаточного залогового имущества для обеспечения кредита, то  можете воспользоваться услугами НКО «Гарантийный фонд Ростовской области», который на конкурсной основе предоставляет поручительство субъектам малого и среднего предпринимательства для приобретения кредитных ресурсов. 
Некоммерческая организация «Гарантийный фонд Ростовской области», единственным учредителем которой является Правительство Ростовской области в лице департамента инвестиций и предпринимательства, оказывает поддержку субъектам малого и среднего предпринимательства с целью обеспечения доступа к кредитам банков.

Если Вы:

- относитесь к субъектам малого или среднего предпринимательства;

- зарегистрированы и действуете на территории Ростовской области не менее 3-х месяцев;

- собираетесь оформить кредитный договор в одном из банков – партнёров Гарантийного фонда сроком не менее 1 года и на сумму от 1 млн.руб. и выше;

- не имеете нарушений по ранее взятым кредитам;

- не имеете на момент последней отчетной даты просроченной задолженности по уплате налогов, сборов, страховых взносов, пеней и налоговых санкций перед бюджетами всех уровней;

- не имеете прецедентов по применению процедуры банкротства, внешнего управления, конкурсного производства либо санкций в виде аннулирования или приостановления действии лицензии;

- обладаете обеспечением кредита в размере не менее 30% от суммы своих обязательств по кредитному договору в части фактически получаемой суммы кредита и уплаты процентов на неё,

то в качестве оставшейся суммы обеспечения кредита Вы можете воспользоваться поручительством Гарантийного фонда Ростовской области.

Максимальный объем поручительства- 70% от размера обязательств заёмщика по кредиту, но не более 20 млн.руб.
Для этого:

- Вы обращаетесь вбанк-партнёр, который предоставит список документов, необходимых для получения кредита;

- после рассмотрения Банком Вашей заявки в соответствии с процедурой, установленной внутренними нормативными документами, анализа представленных документов, оценки финансового состояния и принятия решения о возможности кредитования, в случае, если у Вас недостаточно залогового обеспечения, Вы совместно с банком оформляете заявку на получение поручительства, которую банк самостоятельно направляет в Гарантийный фонд с пакетом необходимых документов;

- после рассмотрения Вашей заявки и принятия по ней положительного решения Гарантийным фондом, Вы заключаете договор поручительства, подписываемый Вами, банком, предоставляющим Вам кредит, и Гарантийным фондом;

- в 5-дневный срок после подписания договора поручительства Вы оплачиваете вознаграждение Гарантийному фонду за предоставление поручительства.

Список банков-партнёров Гарантийного фонда, перечень документов для получения поручительства и другие условия, изложенные в Регламенте предоставления поручительств некоммерческой организации «Гарантийный фонд Ростовской области», Вы можете найти на сайте www.dongarant.ru
Если у Вас возникли вопросы, Вы можете их задать сотрудникам Гарантийного фонда по телефонам: +7(863) 240-47-27, 2-907-901
Стоимость


проекта





Расходы, произведенные с момента государственной регистрации начинающего предпринимателя до момента регистрации заявки на предоставление субсидии





Расходы, планируемые к реализации в течение срока окупаемости бизнес-проекта начинающего предпринимателя








� Указать, на какой период создаются рабочие места


� Рассчитывается на весь период срока окупаемости проекта.


� Переменные расходы – это расходы, величина которых изменяется в течение года под воздействием различных факторов (экономических, политических, климатических и т.д.).


� Постоянные расходы – это расходы, величина которых в течение года не меняется (либо эти изменения могут носить единоразовый характер).
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